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Förvaltningsberättelse
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen ICON Växjö 2, 769633-3546, med säte i Växjö, får härmed upprätta

årsredovisning för 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

 

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningens ändamål

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens fastighet

upplåta lägenheter åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden. En medlems rätt i föreningen, på grund

av sådan upplåtelse, kallas bostads- rätt. En medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrätts- havare

 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2016-11-21. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-04-

23 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-23 hos Bolagsverket.

 

Beskattning

Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i

byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 

Styrelsen, revisorer och övriga funktionärer

Ordförande André Francois

Ledamot Christian Andreasson

Ledamot Daniel Husberg

 

Revisor

Auktoriserad revisor Helena Fälton Björkman

Advice Revision i Växjö AB

 

Firmateckning

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet, av två ledamöter i förening.
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Fastighetsuppgifter

Föreningens fastigheter har beteckningarna Värendsvallen 19 och Värendsvallen 20 i Växjö kommun med 131

lägenheter. Fastighetens adress är Storgatan 82 D.

Bostadsrättsföreningen har tillgång till faciliteter så som gym, spa och lobby som finns i byggnaden

 

Föreningen upplåter 131 lägenheter med bostadsrätt

Lägenhetsfördelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

108 15 8 - - - 

Total tomtarea: kvm

Total bostadsarea: 4 646 kvm

- varav bostadsrättsarea: 4 646 kvm

- varav hyresrättsarea: kvm

Total lokalarea: kvm

Total garagearea: kvm

 

Fastighetsinformation

Föreningen disponerar tomten genom:

Äganderätt

 

Försäkring

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar Kronoberg.

I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen samt kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna.
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Förvaltning och väsentliga avtal

PHM Redovisning AB har biträtt styrelsen med föreningens ekonomiska förvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantör

Teknisk förvaltning Imacon

Bredband Wexnet

Avfallshantering SSAM, Stena Recycling

Elavtal avseende volym APP Fast 21 AB

Fjärrvärme APP Fast 21 AB

Mätning El/Vatten/Värme APP Fast 21 AB

 

Reparationer och Underhåll

Årets reparation och underhåll

Föreningen har haft reparationskostnder för 154 tkr.

Underhållsplan och kommande års underhåll

Styrelsen har ingen aktiv underhållsplan.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Allmänt

Föreningen har under året hållit ordinarie föreningsstämma den 2024-04-02.  Styrelsen har under året kontinuerligt

hållit protokollförda sammanträden.

 

Styrelsens ord

Under verksamhetsåret 2024 har styrelsen fortsatt att arbeta aktivt med att stärka föreningens ekonomi och att öka

tryggheten för våra medlemmar. Detta har varit våra huvudsakliga fokusområden och har genomsyrat de beslut och

åtgärder som genomförts under året.

Ekonomi och placeringar

För att maximera avkastningen på föreningens kapital har vi placerat vår kassa i olika räntebärande placeringar. Detta

har resulterat i en stabil avkastning och bidragit till att förstärka föreningens ekonomiska ställning. Vi kan med glädje

konstatera att de tidiga beslut vi fattade om avgiftshöjningar, i takt med att räntekurvan började peka uppåt, har

haft positiva effekter på föreningens ekonomi. Under de senaste åren genomfördes avgiftshöjningar om 12%, 5%

och slutligen 2,1%, vilket får anses vara en stabil utveckling med tanke på det ekonomiska läget och att vi är en

relativt ny förening. Vid avräkning för nedskrivning hänförlig till byggnaden redovisar föreningen ett positivt

årsresultat, vilket visar på en sund och hållbar ekonomisk utveckling.

Trygghet och andrahandsuthyrning

Ett annat prioriterat område har varit att skapa en tryggare och säkrare boendemiljö för våra medlemmar. En aktuell

fråga, som kommer att fortsätta vara i fokus under 2025, är regleringen av andrahandsuthyrning. Styrelsen har

diskuterat och undersökt olika sätt att göra uthyrningsprocessen tryggare och mer förutsägbar för samtliga

medlemmar. Vi ser fram emot att fortsätta detta arbete under nästa år och att ytterligare förstärka både

föreningens ekonomi och tryggheten för våra boende.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att 2024 varit ett framgångsrikt år för föreningen. Den ekonomiska

stabiliteten har förbättrats, och vi har skapat förutsättningar för en trygg och hållbar boendemiljö. Styrelsen ser

positivt på framtiden och kommer fortsatt att arbeta för föreningens bästa.
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Medlemsinformation

Överlåtelser

Under året har 9 överlåtelser av bostadsrätter/andelsrätter skett (fg år skedde 9 överlåtelser).

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter tas ut enligt föreningens stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare samt

pantsättningsavgift av pantsättare.

Medlemmar

Vid årets ingång hade föreningen 165 medlemmar.

10 tillkommande medlemmar under räkenskapsåret.

15 avgående medlemmar under räkenskapsåret.

Vid årets utgång hade föreningen 160.

Anledningen till att antalet medlemmar kan överstiga antalet bostadsrätter är att mer än en medlem kan bo i samma

lägenhet. Dock skall noteras att vid föreningsstämman har en bostadsrätt endast en röst oavsett antalet innehavare.

 

Föreningen förändrade årsavgifterna senast den 2024-01-01 då avgifterna höjdes med 5 %.

I årsavgiften ingår Wexnet Bredband (nätet). Föreningen har avläsning av Värme, kall- och varmvatten samt el  vilket

debiteras respektive objekt efter förbrukning.
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Flerårsöversikt

2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning, tkr 5 936 5 606 5 054 5 002

Resultat efter finansiella poster, tkr - 287 - 197 - 558 214

Soliditet, % 62 62 62 62

Likviditet, % 150 149 127 11

Balansomslutning, tkr 227 346 228 399 230 520 230 809

Eget kapital, tkr 141 246 141 533 141 729 142 307

Sparande kr/ kvm 226 245

Årsavgift/kvm 1 126 1 205 1 087 850

Räntekostnad kr/kvm 362 370

Skuldsättning/kvadratmeter (lån/kvm) 18 005 18 391 18 584 18 729

Skuldsättning / kvm upplåten med bostadsrätt 18 005 18 391 18 584 18 729

Total låneskuld, tkr 83 650 85 444 86 341 87 014

Energikostnad kr/kvm 176 176

Räntekänslighet 16 15

Årsavgifts andel av totala rörelseintäkter % 88 97

Underhållsfond, tkr 929 743 557 372

Nyckeltal är beräknade enligt vägledning BFNAR 2023:1.

Årsavgiftsnivå för bostadsrätter i kr/kvm har bostadsrättsarean som beräkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, ränta i kr/kvm

samt lån kr/kvm har fastighetens totala area som beräkningsgrund.

Sparande anger överskott efter återläggning av avskrivningar, årets underhåll samt övriga justeringar och visar årets

likviditetsöverskott före amorteringar och har fastighetens totala area som beräkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgångarna som är finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad för el, värme samt VA.

Räntekänslighet anger hur årsavgifterna påverkas av en räntehöjning på en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

låneskuld dividerat med årsavgiften.

 

Upplysning vid förlust

Föreningen uppvisar ett negativt resultat för 2024, resultatet är negativt med hänsyn till gjorda avskrivningar, tas

dessa ej i beaktande uppvisar föreningen ett positivt resultat. Föreningen visar ett postitivt kassaflöde.
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- 1 158 869 - 196 941

- 1 541 650 - 287 023

Förändringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhållsfond Balanserat resultat Årets resultat

Vid årets början 142 145 000 743 360

Resultatdisposition enligt stämman:

Omföring av föreag års resultat -196 941 196 941

Avsättning till underhållsfond 185 840 -185 840

Årets resultat -287 023

Vid årets slut 142 145 000 929 200

 

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande finns följande medel (kr)

Balanserat resultat - 1 541 651 

Årest resultat - 287 023 

Totalt - 1 828 674 

Styrelsen föreslår att vinstmedlen disponeras enligt följande:

Disponeras för avsättning till underhållsfond 185 840 

Balanseras i ny räkning - 2 014 514 

Totalt - 1 828 674 

 

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med

tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning

1 januari - 31 december Not 2024 2023

 

RÖRELSEINTÄKTER

Årsavgifter bostäder 2 5 936 496 5 606 475

Övriga intäkter 30 449 193 267

Summa Rörelseintäkter 5 966 945 5 799 742

 

RÖRELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3 -2 744 052 -2 528 658

Övriga externa kostnader 4 -289 773 -352 346

Personalkostnader 5 -247 858 -86 211

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 335 000 -1 335 000

Summa Rörelsekostnader -4 616 683 -4 302 215

 

RÖRELSERESULTAT 1 350 262 1 497 527

 

FINANSIELLA POSTER

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 45 248 24 974

Räntekostnader och liknande resultatposter -1 682 533 -1 719 442

Summa Finansiella poster -1 637 285 -1 694 468

 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -287 023 -196 941

 

RESULTAT FÖRE SKATT -287 023 -196 941

 

ÅRETS RESULTAT -287 023 -196 941
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Balansräkning

TILLGÅNGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

 

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 6 223 582 500 224 905 300

Inventarier, maskiner och installationer 7 27 450 39 650

Summa materiella anläggningstillgångar 223 609 950 224 944 950

 

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 223 609 950 224 944 950

 

 

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 120 940 142 623

Övriga fordringar 61 256 466

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 339 267 304 613

Summa kortfristiga fordringar 521 463 447 702

 

Kassa och bank

Kassa och bank 3 214 334 3 006 317

Summa kassa och bank 3 214 334 3 006 317

 

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 3 735 798 3 454 019

 

 

SUMMA TILLGÅNGAR 227 345 747 228 398 969
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

 

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 145 000 142 145 000

Underhållsfond 929 200 743 360

Summa bundet eget kapital 143 074 200 142 888 360

 

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 541 651 -1 158 869

Årets resultat -287 023 -196 941

Summa fritt eget kapital -1 828 674 -1 355 810

 

SUMMA EGET KAPITAL 141 245 526 141 532 550

 

 

LÅNGFRISTIGA SKULDER

Övriga skulder till kreditinstitut 9 83 649 899 84 546 951

Summa långfristiga skulder 83 649 899 84 546 951

 

SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 83 649 899 84 546 951

 

 

KORTFRISTIGA SKULDER

Övriga skulder till kreditinstitut 9 897 052 897 052

Leverantörsskulder 639 148 396 887

Övriga skulder 10 3 322 18 794

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 910 800 1 006 735

Summa kortfristiga skulder 2 450 322 2 319 468

 

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2 450 322 2 319 468

 

 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 345 747 228 398 969
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Kassaflödesanalys

Not
2024-01-01

2024-12-31

 

DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN

Rörelsresultat 1 350 262

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet

Avskrivningar 1 335 000

Summa 2 685 262

Erhållen ränta 45 248

Erlagd ränta -1 688 499

Kassaflöde från den löpande verksamheten före

förändringar av rörelsekapital

1 042 011

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Ökning av rörelsefordringar -73 761

Ökning av rörelseskulder 136 819

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 105 069

 

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av låneskulder -897 052

Kassaflöde från finansieringsverksamheten
-897 052

Årets kassaflöde 208 017

Likvida medel vid årets början 3 006 317

Likvida medel vid årets slut 3 214 334
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre

företag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Värderingsprinciper m.m.

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar

Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestående värdenedgång.

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år)

Byggnader 125

Inventarier, maskiner och installationer 5

 

 

Not 2. Årsavgifter bostäder 2024 2023

Serviceavgifter 695 563 636 613

Förbrukning el, varm- & kallvatten 407 482 451 698

Fast avgift el 87 812 0

Årsavgifter bostäder 4 737 053 4 512 040

Övriga intäkter 8 586 6 124

Totalt årsavgifter bostäder 5 936 496 5 606 475

 

Not 3. Driftskostnader 2024 2023

Reparation & Underhåll 153 713 23 937

Fastighetsförsäkring 60 589 58 555

Fastighetskostnader 1 478 656 1 438 328

Taxebundna kostnader 1 032 031 1 007 839

Övriga kostnader 19 064 0

Totalt driftskostnader 2 744 052 2 528 658
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Not 4. Övriga externa kostnader 2024 2023

Förvaltningsavtal 249 699 251 247

Revisionsarvode 17 000 15 625

Föreningsverksamhet 0 10 626

Övriga kostnader 23 074 74 848

Totalt övriga externa kostnader 289 773 352 346

 

Not 5. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsearvoden 234 411 65 600

Sociala kostnader 13 447 20 611

Totalt personalkostnader 247 858 86 211

Föreningen har betalt ut arvoden för år 2023 och 2024.

Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ingående anskaffningsvärden

Byggnader 165 350 000 165 350 000

Mark 66 500 000 66 500 000

Utgående anskaffningsvärden 231 850 000 231 850 000

Ingående avskrivningar

Byggnader - 6 944 700 - 5 621 900

Årets avskrivning på byggnader - 1 322 800 - 1 322 800

Utgående avskrivningar -8 267 500 -6 944 700

Utgående redovisat värde 223 582 500 224 905 300

Varav

Byggnader 157 082 500 158 405 300

Mark 66 500 000 66 500 000

 

Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31

Ingående anskaffningsvärden

Inventarier, maskiner och installationer 61 000 61 000

Utgående anskaffningsvärden 61 000 61 000

Ingående avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer - 21 350 - 9 150

Årets avskrivningar - 12 200 - 12 200

Utgående avskrivningar - 33 550 - 21 350

Utgående redovisat värde 27 450 39 650

 

Not 8. Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2024-12-31 2023-12-31

Förutbetalda försäkringspremier 47 605 44 720

Övriga förutbetalda kostnader och intäkter 291 662 259 893

Summa 339 267 304 613
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

ändringsdag

Räntesats

2024-12-31

Belopp

2024-12-31

Belopp

2023-12-31

Lån Swedbank 295 091 188-9 2032-10-25 3,80 % 24 546 951 25 444 003

Lån Swedbank 295 091 189-7 2030-06-19 1,38 % 30 000 000 30 000 000

Lån Swedbank 295 091 190-5 2026-10-23 1,07 % 30 000 000 30 000 000

Summa skulder till kreditinstitut 84 546 951 85 444 003

    

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -897 052 -897 052

83 649 899 84 546 951

 

Summa skulder som förfaller senare än fem år från balansdagen är 80 061 691 kr

Not 10. Övriga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Förskott från kunder 154 12 196

Övriga kortfristiga skulder 3 168 6 598

Summa 3 322 18 794

 

Not 11. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna räntekostnader 291 756 297 723

Förutbetalda intäkter 514 799 502 156

Övriga upplupna kostnader 104 245 206 857

Summa 910 800 1 006 736

 

Not 12. Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 89 705 000 89 705 000

Summa: 89 705 000 89 705 000
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André Francois

Ordförande

Christian Andreasson

Ledamot

Daniel Husberg

Ledamot

Advice Revision i Växjö AB

Helena Fälton Björkman

Auktoriserad revisor

Underskrifter

UnderskrifterOrt Underskrifter enligt de datum som framgår av våra elektroniska underskrifter.

Vår revisionsberättelse har lämnats enligt det datum som framgår av vår elektroniska underskrift.
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