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Bostadsrattsféreningen ICON Vaxjo 2
769633-3546

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 2, 769633-3546, med sdte i Vaxjo, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata lagenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund
av sadan upplatelse, kallas bostads- ratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsratts- havare

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-04-
23 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande André Francois
Ledamot Christian Andreasson
Ledamot Daniel Husberg

Revisor

Auktoriserad revisor Helena Falton Bjérkman

Advice Revision i Vaxjo AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen ICON Vaxjo 2
769633-3546

Foéreningens fastigheter har beteckningarna Varendsvallen 19 och Varendsvallen 20 i Vaxjé kommun med 131
ldgenheter. Fastighetens adress ar Storgatan 82 D.
Bostadsrattsforeningen har tillgang till faciliteter sa som gym, spa och lobby som finns i byggnaden

Foéreningen uppldter 131 ldgenheter med bostadsratt

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3rok

108 15 8

Total tomtarea:

Total bostadsarea: 4 646
- varav bostadsrattsarea: 4 646
- varav hyresrattsarea:

Total lokalarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Kronoberg.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal
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PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk forvaltning
Bredband
Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Matning El/Vatten/Varme

Reparationer och Underhall
Arets reparation och underhall

Féreningen har haft reparationskostnder for 154 tkr.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen har ingen aktiv underhallsplan.

Leverantor

Imacon

Wexnet

SSAM, Stena Recycling
APP Fast 21 AB

APP Fast 21 AB

APP Fast 21 AB
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 2024-04-02. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under verksamhetsaret 2024 har styrelsen fortsatt att arbeta aktivt med att starka féreningens ekonomi och att 6ka
tryggheten for vara medlemmar. Detta har varit vara huvudsakliga fokusomraden och har genomsyrat de beslut och
atgarder som genomfaorts under aret.

Ekonomi och placeringar

For att maximera avkastningen pa féreningens kapital har vi placerat var kassa i olika réntebarande placeringar. Detta
har resulterat i en stabil avkastning och bidragit till att Forstarka foreningens ekonomiska stallning. Vi kan med gladje
konstatera att de tidiga beslut vi fattade om avgiftshéjningar, i takt med att rantekurvan borjade peka uppat, har
haft positiva effekter pa foreningens ekonomi. Under de senaste aren genomférdes avgiftshéjningar om 12%, 5%
och slutligen 2,1%, vilket far anses vara en stabil utveckling med tanke pa det ekonomiska ldget och att vi dr en
relativt ny férening. Vid avrakning for nedskrivning hanforlig till byggnaden redovisar féreningen ett positivt
arsresultat, vilket visar pa en sund och hallbar ekonomisk utveckling.

Trygghet och andrahandsuthyrning

Ett annat prioriterat omrade har varit att skapa en tryggare och sdkrare boendemilj6 for vara medlemmar. En aktuell
fraga, som kommer att fortsatta vara i fokus under 2025, ar regleringen av andrahandsuthyrning. Styrelsen har
diskuterat och undersokt olika satt att géra uthyrningsprocessen tryggare och mer férutsagbar fér samtliga
medlemmar. Vi ser fram emot att fortsatta detta arbete under nasta ar och att ytterligare férstarka bade
foreningens ekonomi och tryggheten fér vara boende.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att 2024 varit ett framgangsrikt ar for féreningen. Den ekonomiska
stabiliteten har forbattrats, och vi har skapat forutsattningar For en trygg och hallbar boendemiljo. Styrelsen ser
positivt pa framtiden och kommer fortsatt att arbeta for foreningens basta.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 9 6verlatelser av bostadsrétter/andelsrétter skett (Fg ar skedde 9 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 165 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 160.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar Wexnet Bredband (natet). Féreningen har avlasning av Varme, kall- och varmvatten samt el vilket
debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 5936 5606 5054 5002
Resultat efter finansiella poster, tkr -287 -197 -558 214
Soliditet, % 62 62 62 62
Likviditet, % 150 149 127 11
Balansomslutning, tkr 227 346 228399 230520 230809
Eget kapital, tkr 141 246 141 533 141729 142 307
Sparande kr/ kvm 226 245
Arsavgift/kvm 1126 1205 1087 850
Rantekostnad kr/kvm 362 370
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 18 005 18 391 18 584 18729
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 18 005 18 391 18 584 18729
Total laneskuld, tkr 83 650 85 444 86 341 87014
Energikostnad kr/kvm 176 176
Rantekanslighet 16 15
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter % 88 97
Underhallsfond, tkr 929 743 557 372

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas

dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. Foreningen visar ett postitivt kassafléde.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 142 145 000 743 360 -1158 869 -196 941
Resultatdisposition enligt stdmman:
Omforing av féreag ars resultat -196 941 196 941
Avsattning till underhallsfond 185 840 -185 840
Arets resultat -287 023
Vid arets slut 142 145 000 929 200 -1541 650 -287 023
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1541 651
Arest resultat -287023
Totalt -1828 674
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 185 840
Balanseras i ny rakning -2014514
Totalt -1828 674

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter bostader 2 5936 496 5606475
Ovriga intikter 30 449 193 267
Summa Rorelseintdkter 5966 945 5799742
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 -2 744 052 -2 528 658
Ovriga externa kostnader 4 -289773 -352 346
Personalkostnader 5 -247 858 -86 211
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 335000 -1 335000
Summa Rorelsekostnader -4 616 683 -4 302 215
RORELSERESULTAT 1350 262 1497 527
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 45248 24974
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 682533 -1719 442
Summa Finansiella poster -1637 285 -1 694 468
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -287 023 -196 941
RESULTAT FORE SKATT -287 023 -196 941
ARETS RESULTAT -287 023 =196 941
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 223582 500 224905 300
Inventarier, maskiner och installationer 7 27 450 39650
Summa materiella anldggningstillgdngar 223 609 950 224 944 950
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 223 609 950 224 944 950
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 120940 142 623
Ovriga fordringar 61256 466
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 339267 304 613
Summa kortfristiga Fordringar 521463 447 702
Kassa och bank
Kassa och bank 3214334 3006317
Summa kassa och bank 3214334 3006317
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3735798 3454019
SUMMA TILLGANGAR 227 345 747 228 398 969
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 142 145000 142 145 000
Underhallsfond 929 200 743 360
Summa bundet eget kapital 143 074 200 142 888 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 541 651 -1 158 869
Arets resultat -287 023 -196 941
Summa Fritt eget kapital -1828 674 -1355810
SUMMA EGET KAPITAL 141 245 526 141 532 550
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 83 649 899 84 546 951
Summa langfristiga skulder 83 649 899 84 546 951
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 83 649 899 84 546 951
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 897 052 897 052
Leverantorsskulder 639 148 396 887
Ovriga skulder 10 3322 18 794
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 910 800 1006 735
Summa kortfristiga skulder 2450322 2319468
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2450322 2319 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 345 747 228 398 969

11 (16)

Assently: a70b36dceb1bc544543cch95c9e64fa9aa7ad9d072afeef778d1f856bc1581a5¢c32a92a6b45¢c2b47a0606161c0e29e1aa592b0ccc4b773aca898981ed63551a9



Kassaflodesanalys

Bostadsrattsféreningen ICON Vaxjo 2

2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelsresultat 1350262
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1335000
Summa 2 685 262
Erhallen ranta 45248
Erlagd rdnta -1 688 499
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 1042011
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -73761
Okning av rérelseskulder 136 819
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1105069
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -897 052
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -897 052
Arets kassaflode 208 017
Likvida medel vid arets bérjan 3006317
Likvida medel vid arets slut 3214334

769633-3546
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 125
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter bostider 2024 2023
Serviceavgifter 695 563 636 613
Forbrukning el, varm- & kallvatten 407 482 451 698
Fast avgift el 87 812 0
Arsavgifter bostader 4737053 4512040
Ovriga intikter 8586 6124
Totalt arsavgifter bostader 5936 496 5606 475
Not 3. Driftskostnader 2024 2023
Reparation & Underhall 153713 23937
Fastighetsforsakring 60 589 58 555
Fastighetskostnader 1478 656 1438328
Taxebundna kostnader 1032031 1007 839
Ovriga kostnader 19 064 0
Totalt driftskostnader 2744 052 2528 658
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Forvaltningsavtal 249 699 251247
Revisionsarvode 17 000 15625
Féreningsverksamhet 0 10 626
Ovriga kostnader 23074 74848
Totalt 6vriga externa kostnader 289773 352 346
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 234 411 65 600
Sociala kostnader 13 447 20611
Totalt personalkostnader 247 858 86 211
Foreningen har betalt ut arvoden for ar 2023 och 2024.

Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 165 350 000 165 350 000
Mark 66 500 000 66 500 000
Utgaende anskaffningsvirden 231 850 000 231 850 000
Ingdende avskrivningar

Byggnader -6944 700 -5621900
Arets avskrivning pa byggnader -1322800 -1322800
Utgaende avskrivningar -8 267 500 -6 944 700
Utgaende redovisat virde 223 582 500 224 905 300
Varav

Byggnader 157 082 500 158 405 300
Mark 66 500 000 66 500 000
Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inventarier, maskiner och installationer 61000 61000
Utgaende anskaffningsvirden 61000 61000
Ingdende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -21350 -9150
Arets avskrivningar -12 200 -12 200
Utgaende avskrivningar -33550 -21350
Utgaende redovisat virde 27 450 39650
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 47 605 44720
Ovriga férutbetalda kostnader och intikter 291 662 259 893
Summa 339 267 304 613
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Not 9. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lan Swedbank 295 091 188-9 2032-10-25 3,80 % 24 546 951 25444003
Lan Swedbank 295 091 189-7 2030-06-19 1,38 % 30 000 000 30 000 000
Lan Swedbank 295 091 190-5 2026-10-23 1,07 % 30 000 000 30 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 84 546 951 85444 003
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -897 052 -897 052
83 649 899 84 546 951

Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen ar 80 061 691 kr
Not 10. 6vriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forskott fran kunder 154 12196
Ovriga kortfristiga skulder 3168 6 598
Summa 3322 18794
Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 291756 297 723
Férutbetalda intakter 514799 502 156
Ovriga upplupna kostnader 104 245 206 857
Summa 910 800 1006 736
Not 12. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 89 705 000 89 705 000
Summa: 89 705 000 89 705 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

André Francois Christian Andreasson
Ordférande Ledamot

Daniel Husberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Advice Revision i Vaxj6 AB
Helena Falton Bjérkman
Auktoriserad revisor
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